Uchwata Nr XI11/155/2024
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 24 wrzeénia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 336/3/2023 w sasiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 336/3/2023 w sasiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,56 ha, potozony pomiedzy zabudowa

mieszkaniowa i uslugowa przy al. Tadeusza Rejtana na osiedlu Nowe Miasto w Rzeszowie, w granicach
oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego.

1)

2)

3)

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego, wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralna czgs$¢ uchwaty, obowiazujaca w zakresie okreslonym legenda;

zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3.1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, oznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:

1)
2)
3)
4)

KDL — teren drogi lokalnej, o powierzchni okoto 0,125 ha;
KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, o powierzchni okoto 0,065 ha;

KOG - teren garazu, 0 powierzchni okoto 0,35 ha;

IE — teren elektroenergetyki, o powierzchni okoto 0,02 ha.

2. Linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania sg $cisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym W czgsci
graficznej planu miejscowego.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

§4.1.  Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czg$ci graficznej planu
miejscoweqo;

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze ale nie musi
wystepowac na terenie, chyba, ze przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgsci graficznej
planu miejscowego linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli spetniajacych
funkcje uzytkowe budynkoéw, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) dotyczy czeSci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajacego terenu,
W szczegdlnosci: $cian, okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejéciem, galerii,
tarasow, schodow zewngtrznych, ramp, pochylni itp.,

€) moze by¢ uzupetiany i modyfikowany w przepisach szczegétowych;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona w czesci graficznej planu
miejscowego linig, w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany
lub zewnetrznej krawedzi zewnetrznych podpdr konstrukcyjnych budynkéw i budowli
spetniajacych funkcje uzytkowe budynkoéw, przy czym nakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego
terenu,

b) moze by¢ uzupeliany i modyfikowany w przepisach szczegdtowych;

migjsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsg — nalezy
przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
0 ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone
wg przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

mpzp nr 86/16/2004 w konturze A-O — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie,
w cze$ei oznaczonej konturem ABCDEFGHJKLMNO (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2006 r.,
nr9, poz. 149, z p6zn. zm.);

mpzp nr 33/15/2000 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 33/15/2000 w rejonie ul. Karowej w Rzeszowie w czesci oznaczonej konturem
ABCD (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2003 r., nr 161, poz. 2041);

mpzp nr 102/10/2005 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 102/10/2005 w rejonie potudniowego odcinka ul. Rejtana w Rzeszowie (Dz.
Urz. Woj. Podkarpackiego z 2008 r., nr 77, poz. 1819);

zielonym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dachy, stropodachy lub tarasy, o nawierzchni
zapewniajgcej naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych;

zielonej $cianie — nalezy przez to rozumie¢ $ciany z konstrukcjami zapewniajacymi naturalng
wegetacje roslin;

ustugach podstawowych, nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére obejmuja ushugi §wiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym, w tym w szczego6lnosci ustugi: handlu detalicznego,
rzemie$lnicze (np. ushugi krawieckie, obuwnicze i kaletnicze, fryzjerskie, kosmetyczne,
naprawcze, ztotnicze, stacje obstugi pojazdow) za wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, zdrowia i pomocy spotecznej (np. apteki, osrodki zdrowia, ztobki,
domy seniora, domy dziennego pobytu), nauki i edukacji (np. przedszkola, szkoty podstawowe),
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12)

sportu i rekreacji (np. pltywalnie), kultury i rozrywki (np. osiedlowe domy kultury, biblioteki),
kultu religijnego (np. koscioly), bezpieczenstwa i porzadku publicznego (np. posterunki policji,
remizy OSP), administracji publicznej (np. punkty obstugi mieszkancow), pocztowe, finansowe
(np. placowki bankow), gastronomii (np. bary, pizzerie, cukiernie), zwigzane z zamieszkaniem

zbiorowym (np. plebanie);

ustugach ogdlnomiejskich, nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore obejmuja ustugi niezaliczone
do kategorii ustug podstawowych, w tym w szczego6lnosci ustugi: handlu detalicznego
i hurtowego, rzemieslnicze za wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, turystyki (np. biura podrézy), zdrowia i pomocy spolecznej (np. przychodnie
specjalistyczne, szpitale, domy pomocy spotecznej), nauki i edukacji (np. szkolnictwo $rednie
i zawodowe, biblioteki), sportu i rekreacji (np. hale sportowe, korty, plywalnie), kultury
i rozrywki (np. kina), bezpieczenstwa i porzadku publicznego (np. komendy: strazy pozarnej,
policji), administracji publicznej (np. urzedy miejskie), finansowe (np. banki, placowki
ubezpieczeniowe), pocztowe, biurowe (np. pracownie projektowe, biura nieruchomosci, agencje
reklamowe), gastronomii (np. restauracje, domy weselne), zwiazane z zamieszkaniem zbiorowym
(np. internaty, domy studenckie, motele, hostele, pensjonaty, domy zakonne, domy dziecka).

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic s3 nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia

W zycie niniejszej uchwaty.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)
10)

§ 5.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

ustala si¢ mozliwo§¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktore nie sa zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze:

a) nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym,

b) przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaly ustalajg infrastrukture techniczng jako
przeznaczenie uzupetniajgce terenu;

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przylacza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci od nich;

ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbidrki
istniejacych: sieci, przylaczy oraz innych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

budowa i rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 32 mm;
budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne — o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b)  kanaly sanitarne ttoczne — o $rednicach nie mniejszych niz 90 mm,;

budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie
mniejszych niz 160 mm;

budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe
linie $redniego i niskiego napigcia;

budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 32 mm;

budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — cieptociagi o srednicach nie mniejszych niz 20 mm;



11)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji tadowania pojazdéw elektrycznych oraz infrastruktury z nig
zwigzanej;

2. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j;

zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych —z wodociaggdw 0 $rednicach nie mniejszych
niz 100 mm;

odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez urzadzenia podczyszczajace
z jednoczesnym zastosowaniem urzadzen opOzniajacych odptyw,

b) zagospodarowanie w miejscu wystgpowania poprzez retencje, Z dopuszczeniem
wykorzystania dla potrzeb nawadniania roslin lub utrzymania czystosci;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zsieci elektroenergetycznej,

b) zinstalacji odnawialnych Zrodet energii;
zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) zindywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;.

§ 6. Gospodarowanie odpadami komunalnymi:
gospodarowanie odpadami komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w mieScie
Rzeszowie;

gospodarowanie odpadami pochodzacymi z prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej — zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 7. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:
uktad komunikacyjny w obszarze objetym planem miejscowym obejmuje:
a) teren drogi lokalnej — 1KDL,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — 1KR;

powigzania uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z al. Tadeusza Rejtana, oznaczong
symbolem KDZ w mpzp nr 102/10/2005 tworza:

a) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL w mpzp nr 86/16/2004
w konturze A-O,

b) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 2KDD w mpzp nr 86/16/2004
w konturze A-O,

c) teren publicznej drogi dojazdowej, 0znaczony symbolem 2KD1/2(p) w mpzp nr 33/15/2000,

d) osiedlowe drogi wewnetrzne, potozone poza obszarem objetym planem.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci

30%.

Rozdziat 2.
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Przepisy szczegdtowe

§ 9. 1.Przeznaczenie terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem
1KDL - teren drogi lokalnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura
techniczna: elektroenergetyka, telekomunikacja, gazownictwo, wodociagi, kanalizacja, cieplownictwo.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1)  teren nalezy zagospodarowa¢ w powigzaniu z terenem publicznej drogi lokalnej, oznaczonej
symbolem 1KDL w mpzp nr 86/16/2004 w konturze A-O;

2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;
3)  lokalizacja infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi w §5 ust.1 niniejszej
uchwaty.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 — z terenu publicznej drogi
lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL w mpzp nr 86/16/2004 w konturze A-O.

§ 10.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupetiajace —
infrastruktura techniczna: elektroenergetyka, telekomunikacja, gazownictwo, wodociagi, kanalizacja,
cieplownictwo.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drog dla pieszych lub drog dla pieszych i rowerdw,
b) miejsc do parkowania lub miejsc postojowych dla rowerow,
C) miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow statych,
d) ekranéw dzwigkochtonnych,
e) zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej;

3)  lokalizacja infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi w §5 ust.1 niniejszej
uchwaty.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 — z terenu publicznej drogi
lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL w mpzp nr 86/16/2004 w konturze A-O, poprzez osiedlowe drogi
wewngtrzne, potozone poza obszarem objetym planem.

§ 11.1.Przeznaczenie terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem
1KOG - teren garazu, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1)  ustugi handlu detalicznego;
2)  ustugi gastronomii;
3)  ustugi rzemie$lnicze;
4)  ushugi biurowe i administracji;

5)  infrastruktura techniczna: elektroenergetyka, telekomunikacja, gazownictwo, wodociagi,
kanalizacja, cieptownictwo.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzna planu miejscowego;
2)  obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego, przy czym

w parterze dopuszcza si¢ cofnigcie zewngtrznej krawedzi zewngtrznej $ciany lub zewngtrznej
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krawedzi zewnetrznych podpér konstrukcyjnych, na odlegtos¢ nie wigksza niz 3,0 m, rGwnolegle
od obowiazujacej linii zabudowy;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 2,0 i nie wigksza niz 4,5;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;
5) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 90 % powierzchni dziatki budowlanej;
6)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m;
7)  gabaryty obiektu:
a) nie mniej niz trzy kondygnacje nadziemne,
b) ilo$¢ miejsc do parkowania — nie mniejsza niz 200 i nie wigksza niz 600,
€) zwienczenie bryly — w formie dachu zielonego lub stropodachu stanowigcego najwyzszy
poziom parkowania,
d) co najmniej polowa powierzchni elewacji wschodniej i zachodniej — w formie $cian
zielonych,
e) elewacja zachodnia — w formie $ciany peinej;
8)  zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-4:
a) charakter ustug — ustugi podstawowe lub ogdlnomiejskie;
b) lokalizacja — w parterze obiektu garazu;
¢) ilo$¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — wedlug ponizszej tabeli:
minimalna minimalna liczba miejsc
rodzaj ustugi podstawa wskaznika liczba miejsc do postojowych dla
parkowania rowerow
' 2
ushugi handlu detalicznego na kazde 100 m* 2,0 1,0
powierzchni sprzedazy
' 2
ustugi rzemieslnicze na kazde. 1(.)0 m 1,0 1,0
powierzchni uzytkowe;j
' 2
ustugi gastronomii na kazde_ 1(.)0 m 0,5 10,0*
powierzchni uzytkowe;j
' 2
ustugi biurowe na kazde 100 m® 05 20,0*
powierzchni uzytkowe;j
ushugi administracji na kazde 100 m? "
. L . 1,0 10,0
powierzchni uzytkowe;j
UWAGI:
1.* Podstawg wskaznika miejsc postojowych dla rowerow jest ,,100 oséb moggcych jednoczesnie przebywaé w budynku”.
2.Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikéw i zaokraglona w gore do
najblizszej liczby catkowite;.
3.Wskazniki nalezy stosowa¢ proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi 4
miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, a obiekt ma powierzchni¢ uzytkowa wynoszacg 25 m?, to minimalna liczba
miejsc do parkowania wyniesie 1,0.

d) miejsca do parkowania — w garazu, z dopuszczeniem miejsc do parkowania na poziomie

terenu;

9) lokalizacja infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi w §5 ust.1 niniejszej

1)

uchwaly.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana.
4. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

z terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL,;
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2) z terenu publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 2KDD w mpzp nr 86/16/2004
w konturze A-O.

§ 12. 1.Przeznaczenie terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1IE
— teren elektroenergetyki, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna:
elektroenergetyka, telekomunikacja, gazownictwo, wodociagi, kanalizacja, cieplownictwo.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1)  obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z cze¢Scig graficzng planu miejscowego;

2)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 0,3;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 5 m;

6)  gabaryty obiektu — jednokondygnacyjna stacja transformatorowa;

7)  lokalizacja infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi w §5 ust.1 niniejszej
uchwaty.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako jedna dziatk¢ budowlana.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1)  dostepno$¢ komunikacyjna — z terenu publicznej drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL
w mpzp nr 86/16/2004 w konturze A-O, poprzez osiedlowe drogi wewngtrzne, potozone poza
obszarem objetym planem oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem

1KR;

2)  do stacji transformatorowej nalezy zapewni¢ utwardzone dojscie i dojazd, umozliwiajace ruch
pieszy oraz ruch i postdj pojazdow, zwigzany z obstuga techniczna.

Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajace

§ 13. Traci moc uchwata nr VI1/89/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 stycznia 2007 r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 86/16/2004 w rejonie
ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie dla terendw w konturze YZMTSRP i GHIKLWU (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z 2007 r., Nr 7, poz. 277) w cze¢$ci objetej niniejsza uchwata.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XI11/155/2024
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 24 wrzes$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 336/3/2023 w sgsiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wilasnych gminy bedzie odbywac sie ze srodkow wiasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci
od potrzeb:

1) $rodki Unii Europejskigj,

2) kredyt bankowy,

3) emisja obligacji komunalnych,
4) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji be¢dg odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkow
pozabudzetowych.



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XI1/155/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 wrzes$nia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 336/3/2023
w sasiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LXXVII1/1728/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 336/3/2023 w sasiedztwie galerii Millenium
Hall w Rzeszowie. Przystapienie obejmowato obszar o powierzchni nieco ponad 0,56 ha.

Na ww. obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 86/16/2004
w rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie dla terenu w konturze GHIKLWU (uchwata nr V1/89/07
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 stycznia 2007 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 7, poz. 277, z dnia 15 lutego 2007 r.), ktory przeznacza tereny pod
parking i stacje transformatorows.

Plan zostat zrealizowany, parking funkcjonuje, jednak ilo§¢ miejsc postojowych okazata si¢ zbyt
mata w stosunku do potrzeb. Rada Osiedla i Spétdzielnia Mieszkaniowa Nowe Miasto zawnioskowaty
aby na terenie parkingdw miejskich wzdtuz ul. Podwistocze i al. Tadeusza Rejtana zrealizowac garaze
wielopoziomowe. Wigkszego parkingu potrzebuja rowniez mieszkancy korzystajacy z ushug
o charakterze ogélnomiejskim, znajdujacych si¢ w sasiedztwie.

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 336/3/2023 w sagsiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie, przeznacza teren pod
wielopoziomowy garaz i ustala jego zasady zabudowy i zagospodarowania.

Projekt planu miejscowego, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Projekt planu miejscowego wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujagcymi W tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na Srodowisko z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie do wymogow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112).

Do projektu planu miejscowego, w terminie okreslonym w ustawie, nie wptyngty uwagi.

Plan miejscowy nie rodzi skutkoéw finansowych zwigzanych z realizacjg inwestycji celu
publicznego.

Szczegotowy opis procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego oraz przyjetych rozwigzan
zawiera uzasadnienie do projektu planu miejscowego.



Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 336/3/2023 w sasiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie.

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z U z 2024 r., poz. 1130)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
zart. 1 ust.2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11 12

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoleczenstwa
i zachowania jawnos$ci procedur, uwzglgdniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie
wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie
wynikajagcym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U z 2024 r. poz. 1112).

Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 336/3/2023 w sasiedztwie
galerii  Millenium Hall w Rzeszowie, =zostat opracowany na podstawic uchwaty
Nr LXXV111/1728/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r.

W dniu 14 czerwca 2023 r., Prezydent Miasta Rzeszowa ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 336/3/2023 w sasiedztwie galerii Millenium
Hall w Rzeszowie poprzez ogloszenie w miejscowej prasie ,,Super Nowosci”, przez obwieszczenie na
tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na
stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania
wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 7 lipca 2023 r., do projektu planu
nie wptynely Zadne wnioski. Jeden wniosek wptynat po terminie.

Wszystkie wnioski od instytucji i organéw zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie
sporzadzania projektu planu. W trakcie procedury, zainteresowane osoby informowane byly na
biezgco o postepach w opracowaniu projektu.

Projekt planu zostat opracowany przez Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa. Projekt zostat
sporzadzony wraz z prognoza oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko. Zakres prognozy
uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.

W dniu 21 marca 2024 r. projekt planu miejscowego przedstawiono Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. MKUA pozytywnie zaopiniowata projekt, wnioskujac jednoczesnie
o wprowadzenie do projektu uchwaty:

— mnakazu wykonania §ciany petnej od strony budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
— nakazu wykonania min. 50% elewacji garazu jako Sciany zielone,

— nie ograniczania ilo$ci kondygnacji podziemnych garazu,

— okreslenie ilosci miejsc do parkowania w garazu — nie wickszej niz 600.

W maju 2024 r. wystgpiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 336/3/2023 w sasiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przez witasciwe organy i instytucje.

Ogtloszenie i obwieszczenie o terminie wytozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu
21 czerwca 2024 r., w miejscowej prasie - Gazecie Codziennej ,,Super Nowosci”, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa. Okreslono zasady sktadania uwag. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu od dnia 1 lipca 2024 r. do dnia 22 lipca 2024 r.
W dniu 4 lipca 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 5 sierpnia 2024 r.



Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawg tj. do 5 sierpnia 2024 r. nie wptynely
uwagi.

Uchwata Nr XI11/155/2024 z dnia 24 wrzesnia 2024 r., Rada Miasta Rzeszowa uchwalita
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 336/3/2023 w sasiedztwie galerii Millenium
Hall w Rzeszowie.

art. Lust. 3

W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Obecnie obszar objety planem jest
zagospodarowany pod: istniejacy parking, fragment drogi wewnetrznej, pas zieleni przy drodze oraz
stacje trafo. Tereny objete planem w przewazajacej czeSci stanowia wilasnos¢ Gminy Miasta
Rzeszowa. Niewielkie fragmenty terenéw naleza do PGE Dystrybucja, osoby fizycznej i podmiotu
gospodarczego.

Przeanalizowano aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, o ktoérych mowa w art. 1 ust.
3 ustawy.

Na obszarze objetym uchwala Rady Miasta Rzeszowa Nr LXXVIII/1728/2023 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie dla
terenow w konturze YZMTSPR i GHJKLWU, przyjety uchwata nr VI/89/2007 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 30 stycznia 2007 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego Nr 7 poz. 277 z dnia 15 lutego 2007 r., przeznaczajacy tereny pod parking i stacje
transformatorowa.

Osiedle Nowe Miasto charakteryzuje si¢ wysoka intensywnos$cia zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej i niedoborem miejsc do parkowania. Istnieje potrzeba aby tereny parkingdéw, bedacych
wlasnoscia miasta, wzdluz ul. Podwistocze i1 al. Tadeusza Rejtana przeksztalci¢ w parkingi
wielopoziomowe. Wnioskowaly o to , na etapie sporzadzania Studium, zar6wno Rada Osiedla Nowe
Miasto jak i Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowe Miasto”.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 336/3/2023
w sasiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie bylo efektywne wykorzystanie przestrzeni poprzez
stworzenie mozliwo$ci wybudowania parkingu wielopoziomowego w miejscu przewidzianym
dotychczas pod istniejacy parking. Rozwigzanie to ma swoich zwolennikow i przeciwnikow.

Przeciwna takiemu rozwigzaniu jest grupa mieszkancoéw osiedla Nowe Miasto, ktora wyrazita
swoje obawy we wniosku do planu, ztozonym po terminie.

= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 336/3/2023 w sagsiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie, w zakresie
wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zalezno$ci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do: wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezb¢dnym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 336/3/2023 w sasiedztwie
galerii Millenium Hall w Rzeszowie obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,56 ha, potozony
pomiedzy zabudowa mieszkaniowg i ustugowa przy al. Tadeusza Rejtana na osiedlu Nowe Miasto.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz.1688), w art. 67 ust. 3 pkt 2 stanowi, ze przepisy art.15 ust.1
iart. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w Zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie.

Zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego ,,zgodnie z zapisami studium”,

2



natomiast zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 20 ust. 1, plan miejscowy uchwala rada gminy
,, PO Stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 336/3/2023 w sasiedztwie
galerii Millenium Hall w Rzeszowie zostal opracowany zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
uchwalone uchwatag Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r.,
wskazuje na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 336/3/2023 w sasiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie: ,, obszar mieszkaniowy A.Moraz
,,0bszar wielofunkcyjny A.MU.2”, stanowigcy jednoczes$nie ,, obszar do przeksztalcen”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 336/3/2023 w sasiedztwie
galerii Millenium Hall w Rzeszowie wyznacza: teren drogi lokalnej 1KDL, teren komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR, teren garazu 1KOG oraz teren elektroenergetyki 11E.

Sa to funkcje okreslone jako uzupelniajace w ,,obszarach mieszkaniowych M” (infrastruktura
techniczna i transportowa) oraz w ,,obszarach wielofunkcyjnych MU ” (infrastruktura techniczna
i transportowa, obstuga komunikacji).

Nalezy podkresli¢, ze na przewazajacej czesci ,,0bszaru wielofunkcyjnego A.MU.2, w granicach
ktorego polozony jest obszar objety projektem planu, obowigzuja plany miejscowe, ktore zapewniaja
dominacj¢ ustug regionalnych, ustug ogélnomiejskich oraz mieszkalnictwa. Dla zabudowy zwigzane;j
z obsluga komunikacji (garaz) oraz infrastrukturg techniczng (stacja trafo) nie okreslono w Studium
wskaznikow zagospodarowania.

Realizacja ustalen planu pozwoli na trzykrotne zwigkszenie (w stosunku do obecnej) liczby
miejsc do parkowania, co pozwoli zaspokoi¢ zaré6wno potrzeby mieszkancow osiedla Nowe Miasto
jak i klientow zlokalizowanych w sgsiedztwie ustug publicznych i komercyjnych.

Teren garazu 1 KOG jest oddalony od najblizszego bloku o okoto 30 m, co wyklucza ucigzliwos¢
dla zabudowy mieszkaniowej.

Przyjete w planie rozwigzania komunikacyjne poprzedzone wykonaniem ,,Analizy rozkladu
ruchu samochodéw osobowych dla planowanego parkingu wielopoziomowego w sasiedztwie CH
Millenium Hall” (dr inz. Mateusz Szarata, Rzeszoéw, grudzien 2023 r.) zapewnig sprawne
funkcjonowanie garazu oraz zmniejszenie $rednich strat czasu uczestnikow ruchu przylegltej sieci
drogowe;j.

art. Lust. 2 pkt1i2

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 336/3/2023 w sgsiedztwie

galerii Millenium Hall w Rzeszowie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym

urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu garazu 1KOG tzn.:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;

2) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czeScig graficzng planu miejscowego, przy czym
w parterze dopuszcza si¢ cofnigcie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany lub zewnetrznej
krawedzi zewnetrznych podpor konstrukcyjnych, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 3,0 m,
rownolegle od obowigzujacej linii zabudowy;

3)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 2,0 i nie wigksza niz 4,5;

4)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5)  udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 90 % powierzchni dziatki budowlanej;

6)  wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 20 m;

7)  gabaryty obiektu:

a) nie mniej niz trzy kondygnacje nadziemne,

b) ilo$¢ miejsc do parkowania — nie mniejsza niz 200 i nie wigksza niz 600,

C) zwienczenie bryly — w formie dachu zielonego lub stropodachu stanowigcego najwyzszy
poziom parkowania,

d) co najmniej polowa powierzchni elewacji wschodniej i zachodniej — w formie $cian
zielonych,

e) elewacja zachodnia — w formie $ciany pelnej;
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8)  zasady lokalizacji przeznaczen uzupetiajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-4:
a) charakter ustug — ustugi podstawowe lub ogdlnomiejskie;
b) lokalizacja — w parterze obiektu garazu;
c) ilos¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa — wedtug ponizszej tabeli:

minimalna minimalna liczba miejsc
rodzaj ustugi podstawa wskaznika liczba miejsc do postojowych dla
parkowania rowerow
. 2
ustugi handlu detalicznego na kazde 100 m" 2,0 1,0
powierzchni sprzedazy
; 2
ustugi rzemieslnicze na kaqu 1(.)0 m 1,0 1,0
powierzchni uzytkowej
. 2
ustugi gastronomii na kazde 100 m= 0,5 10,0*
powierzchni uzytkowej
. 2
ustugi biurowe na kazdg 1(.)0 me 0,5 20,0*
powierzchni uzytkowe;j
ustugi administracji na kazde 100 m? "
; L . 1,0 10,0
powierzchni uzytkowe;j
UWAGI:
1.* Podstawa wskaznika miejsc postojowych dla rowerdw jest ,, 100 osob moggcych jednoczesnie przebywaé
w budynku”.
2.Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikow i zaokraglona w gore
do najblizszej liczby catkowite;j.
3.Wskazniki nalezy stosowa¢ proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi 4
miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, a obiekt ma powierzchni¢ uzytkowg wynoszaca 25 m?, to minimalna
liczba miejsc do parkowania wyniesie 1,0.

d) miejsca do parkowania — w garazu, z dopuszczeniem miejsc do parkowania na poziomie
terenu;
9) lokalizacja infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi w §5 ust.1 niniejszej
uchwaty.

art. 1 ust. 2 pkt 7
Struktura wlasno$ciowa obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 336/3/2023 w sgsiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie, jest korzystna.
Tereny w przewazajacej czegsci stanowig wiasno$¢ Gminy Miasta Rzeszowa. Niewielkie fragmenty
terenow naleza do PGE Dystrybucja, osoby fizycznej i podmiotu gospodarczego.
Struktura wlasno$ciowa umozliwia miastu realizacj¢ ustalen planu bez konieczno$ci ponoszenia
duzych kosztéw wykupu nieruchomosci.

art. 1 ust. 2 pkt 101 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.
Przewidziano obsluge w zakresie infrastruktury technicznej z sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, elektroenergetycznej. Dopuszczono rozbudowe i przebudowe sieci, okreslono
ich minimalne parametry.

W projekcie planu nie ustanawia si¢ zakazoéw lokalizowania ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

Uktad komunikacyjny w obszarze objetym planem miejscowym obejmuje: teren drogi lokalnej —
1KDL oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej — 1KR.

Obstuga komunikacyjna terenu garazu 1KOG odbywaé sie bedzie z terenu drogi lokalnej,
oznaczonej w projekcie planu symbolem 1KDL oraz z terenu publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej
symbolem 2KDD w mpzp nr 86/16/2004 w konturze A-O.

Obstuga komunikacyjna terenu elektroenergetyki 1IE odbywaé sie bedzie z terenu publicznej
drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL w mpzp nr 86/16/2004 w konturze A-O, poprzez



osiedlowe drogi wewnetrzne, polozone poza obszarem objetym planem oraz teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR.

art.1 ust.2 pkt 3

Obszar objgty projektem planu potozony jest w centralnej czesci Rzeszowa, w rejonie korytarza
rozwoju ustug metropolitalnych al. Tadeusza Rejtana i nie odgrywa zadnej roli w Systemie
przyrodniczym miasta.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na opracowaniu
ekofizjograficznym i1 zweryfikowane w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na
potrzeby projektu planu.

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen

projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady:

— ochrony powietrza — poprzez zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych 1 zeroemisyjnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej,

— ochrony $rodowiska wodno-gruntowego poprzez:

e odprowadzanie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez
urzadzenia podczyszczajace z jednoczesnym zastosowaniem urzadzen opodzniajacych odpltyw
lub zagospodarowanie w miejscu wystgpowania poprzez retencjg, z dopuszczeniem
wykorzystania dla potrzeb nawadniania roslin lub utrzymania czystosci,

— ochrony przed hatasem — poprzez dopuszczenie ekranéow dzwiekochtonnych i zieleni urzadzonej
o funkcji izolacyjnej w terenie 1KR.

— ochrony przyrody — poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej.

Nie prognozuje si¢ transgranicznego oddziatywania ustalen projektu planu na S$rodowisko
przyrodnicze.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza granicami terendéw Natura 2000
zlokalizowanych w granicach miasta Rzeszowa.

Na obszarze objetym projektem planu brak jest udokumentowanych uje¢ wod podziemnych ze
strefami ochronnymi. W granicach planu nie wystgpuja grunty rolne i lesne.

art.1 ust.4

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 336/3/2023 w sasiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie, nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ani dobra kultury wspotczesne;.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Realizacja ustalen projektu planu nie begdzie miala negatywnego wptywu na zdrowie ludzi.
Ucigzliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajacym z realizacji drog i dostawa
materiatow na plac budowy, bedzie miata charakter krotkotrwaty.

Dopuszczone w projekcie ekrany dzwigkochtonne i zielen urzadzona o funkcji izolacyjnej bedzie
miala pozytywny wptyw na klimat akustyczny.

Planowane poszerzenie drogi lokalnej zapewni wysoki poziom bezpieczenstwa kierowcow
pojazdow oraz innych uczestnikow ruchu (tj. pieszych i rowerzystow).

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W trakcie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 336/3/2023

w sasiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie brane byly pod uwagg walory ekonomiczne

przestrzeni, czego efektem jest stworzenie mozliwo$ci wybudowania parkingu wielopoziomowego
w miejscu przewidzianym w dotychczas obowiazujacym planie pod parking terenowy.



art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone

w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic (Agencja

Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddzialem
Strazy Granicznej).

art.1 ust.2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoleczenstwa lub lokalnych
spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Przewidywany w planie garaz wielopoziomowy, zrealizowany na gruncie miejskim, bedzie stuzyt
zarébwno mieszkancom osiedla Nowe Miasto, jak i przyjezdnym, korzystajacym z licznych uslug
zlokalizowanych w tym rejonie miasta. Planowane poszerzenie drogi lokalnej zapewni sprawng
obstuge komunikacyjna inwestycji.

= Informacja o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa
wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwatg nr LXXXV/1890/2023
Zdnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa. CzeScia tego dokumentu jest WIELOLETNIA
PROGNOZA SPORZADZANIA PLANOW MIEISCOWYCH, w ktorym miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 336/3/2023 w sasiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie
znalazl si¢ w grupie plandéw, przewidzianych do kontynuowania i uchwalenia w 2024 r.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 336/3/2023 w sasiedztwie galerii Millenium Hall
w Rzeszowie, przeanalizowano wptyw uchwalenia planu na budzet gminy.

W granicach projektu planu wyznaczono teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDL oraz teren garazu oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOG.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowalo poniesieniem przez Gming Miasto Rzeszow
wydatkow zwigzanych w szczegdlnosci: z wykupieniem niewielkich powierzchniowo gruntow
przeznaczonych na cele publiczne oraz z realizacja wielopoziomowego garazu Wraz z niezbedng
infrastruktury techniczng i transportows.

Poniesione koszty zostang zrekompensowane przez poprawe jakosci obstugi komunikacyjnej
w zakresie miejsc do parkowania.




